Navrh

na zvySenie hodnoty bytov a urcenie ro¢ného najmu bytov
vo vlastnictve OBCE Krasna Ves, 956 53, Krasna Ves, ¢. 142, SR, 1€0: 310581
v bytovom dome, stp. ¢. 316 v KU Krasna Ves.

Obec Krasna Ves v zmysle Vyhladsky Ministerstva dopravy Slovenskej republiky ¢. 281/2025
o regulaciach cien najmu bytov vo verejnom sektore (dalej len ,,Vyhlasky*):

A. Zvy3uje hodnotu bytov v bytovom dome, stp. & 316 v KU Krasna Ves vo vlastnictve
OBCE Krasna Ves, 956 53, Krasna Ves, ¢. 142, SR, 1€0: 310581, zapisanom v LV &. 415, podla § 1
ods. (2), Vyhlasky.

Rok vystavy - kolaudacie 21.08.2012

P6vodna - nadobudacia hodnota stavby v r. 2012

s celkovou UZitkovou vymerou bytov 437,79 m? 392 952,63 €

Obstaravacia cena za 1 m? 897,582 €
Podlahova P6vodna (obstaravacia)

Skladba bytov plocha (m?) cena bytu (Eur)

lizbovybyt¢. 1,4a7 30,92 27 753,24 €

2 izbovy byt¢.2,5a8 42,89 38497,29 €

3izbovy byt¢&. 3,6a9 72,12 64 733,61 €

Podra Prilohy k vyhlaske ¢. 281/2024 Z.z. Urcenie hodnoty bytu (HB)
B) Hodnota bytu, ktory bol skolaudovany od 1. februara 2001, sa urcuje takto:

HB = (OC » =) <PP,

kde

HB je hodnota bytu,

OC je obstaravacia cena v eurach za m, ktora zahfiia cenu zhotovenia stavby, cenu projektovej dokumentacie
a cenu inzinierskych ¢innosti suvisiacich s pripravou a zhotovenim stavby; do obstaravacej ceny bytu sa
zapocitavaju aj naklady na vodovodné, teplonosné, kanaliza¢né, elektrické a plynové pripojky,

PP je podlahova plocha bytu v m:, pri¢om podlahova plocha bytu je sucet plochy jeho obytnych miestnosti,
plochy prislusenstva bytu:) a plochy lodzie, balkdna a terasy,

Kcpi je koeficient vyjadrujuci medziroéni mieru rastu spotrebitel'skych cien, ktory vyjadruje vyvoj
spotrebitel'skych cien medzi terminom kolaudacie bytu alebo stavby a rokom 2024; koeficient sa urci
pomocou verejne publikovanych tudajov Statistického tradu Slovenskej republiky zverejnenych na jeho
webovom sidle, pricom pri zapornej hodnote v konkrétnom roku sa nahradza 0.

Infldcia merana CPI (medziro¢nd zmena v %

Rok 2012 | 2013| 2014| 2015| 2016| 2017| 2018 | 2019 | 2020| 2021 | 2022 | 2023 | 2024

Rocna inflacia v % 0,036 | 0,014 -0,001 ] -0,003 | -0,005| 0,013 ] 0,025| 0,027 | 0,019| 0,032 | 0,128 | 0,105 | 0,028

Indexy
spotrebitelskych
cien (medziroéne) 103,6 | 101,4 99,9 99,7 99,5| 101,3| 102,5| 102,7 | 101,9| 103,2| 112,8|110,5| 102,8




Pre vypocet hodnoty bytov bola pouzita pomocka MD SR zverejnena na webovej stranke MD SR
https://www.mindop.sk/ministerstvo/bytova-politika-stavebnictvo-a-mestsky-rozvoj/bytova-politika/regulacia-
cien-najmu-bytov-vo-verejnom-sektore

Stanovenie hodnoty 1 — izbového ndjomného bytu v 9 b. j. Krasna Ves, stp. ¢. 316 od 24.10.2025

Vyhlaska MD SR €. 281/2024 Z. z. o regulacii cien najmu bytov vo verejnom sektore MINISTERSTVO
DOPRAVY
Pomobcka pre uréenie hodnoty bytu, ktory bol skolaudovany od 1. februara 2001 SLOVENSKE] REPUBLIKY

HB = (OC x X®!) xpp,

HB je hodnota bytu,

OC je obstaravacia cena v eurach za m?, ktora zahffia cenu zhotovenia stavby, cenu projektovej dokumentacie a cenu inZinierskych &innosti
sUvisiacich s pripravou a zhotovenim stavby; do obstaravacej ceny bytu sa zapocitavaju aj naklady na vodovodné, teplonosné, kanalizaéné,
elektrické a plynové pripojky,

PP je podlahova plocha bytu v m?2, pricom podlahova plocha bytu je sucet plochy jeho obytnych miestnosti, plochy prisluSenstva bytu a plochy
lodZie, balkéna a terasy,

Kcpi je koeficient vyjadrujici medziro€nda mieru rastu spotrebitelskych cien, ktory wjadruje wwoj spotrebitelskych cien medzi terminom kolaudacie
bytu alebo stavby a rokom 2024; koeficient sa uréi pomocou verejne publikovanych udajov Statistického tradu Slovenskej republiky zverejnenych na
jeho webovom sidle, pricom pri zapornej hodnote v konkrétnom roku sa nahradza 0.

Prepoctovy formular

Rok kolaudacie bytu: 2012 € Plati len pre byty skolaudované od 1.februara 2001!
Podlahova plocha (PP) v m?: 30,92
Obstaravacia cena (OC) za 1 m?: 897,582
Lerh 1,2135
Hodnota bytu (HB) = 33 678,5512

Stanovenie hodnoty 2 — izbového najomného bytu v 9 b. j. Krasna Ves, stp. ¢. 316 od 24.10.2025

Vyhlaska MD SR €. 281/2024 Z. z. o regulacii cien najmu bytov vo verejnom sektore MINISTERSTVO
DOPRAVY
Pomdcka pre uréenie hodnoty bytu, ktory bol skolaudovany od 1. februara 2001 SLOVENSKE] REPUBLIKY

HB = (OC x “E!) xPP,

HB je hodnota bytu,

OC je obstaravacia cena v eurach za m?, ktora zahffia cenu zhotovenia stawy, cenu projektovej dokumentacie a cenu inzinierskych &innosti 3
sUvisiacich s pripravou a zhotovenim stawvby; do obstaravacej ceny bytu sa zapocitavaju aj naklady na vodovodné, teplonosné, kanalizacné, i
elektrické a plynové pripojky, i
PP je podlahova plocha bytu v m?2, pri¢om podlahova plocha bytu je suéet plochy jeho obytnych miestnosti, plochy prisluSenstva bytu a plochy i
lodzie, balkéna a terasy, i
Kcpi je koeficient wjadrujuci medziro€na mieru rastu spotrebitelskych cien, ktory vyjadruje wwoj spotrebitel'skych cien medzi terminom kolaudacie 3

bytu alebo stavby a rokom 2024; koeficient sa ur&i pomocou verejne publikovanych tdajov Statistického tradu Slovenskej republiky zverejnenych na
jeho webovom sidle, pricom pri zapornej hodnote v konkrétnom roku sa nahradza 0.

Prepoctovy formular

Rok kolaudacie bytu: 2012 € Plati len pre byty skolaudované od 1.februara 2001!
Podlahova plocha (PP) v m?: 42,89
Obstaravacia cena (OC) za 1 m% 897,582
e 1,2135

Hodnota bytu (HB) = 46 716,4638

Stanovenie hodnoty 3 — izbového najomného bytu v 9 b. j. Krasna Ves, sup. €. 316 od 24.10.2025

Vyhlaska MD SR €. 281/2024 Z. z. o regulacii cien najmu bytov vo verejnom sektore MINISTERSTVO
DOPRAVY
Pomécka pre uréenie hodnoty bytu, ktory bol skolaudovany od 1. februara 2001 SLOVENSKE] REPUBLIKY

HB = (OC x ') xpp,

HB je hodnota bytu,
OC je obstaravacia cena v eurach za m?, ktora zahffia cenu zhotovenia stavby, cenu projektovej dokumentacie a cenu inZinierskych &innosti

sUvisiacich s pripravou a zhotovenim stawby; do obstaravacej ceny bytu sa zapocitavaju aj naklady na vodovodné, teplonosné, kanalizacné,
elektrické a plynové pripojky,

PP je podlahova plocha bytu v m?, pricom podlahova plocha bytu je st&et plochy jeho obytnych miestnosti, plochy prislusenstva bytu a plochy
lodzie, balkéna a terasy,

Kcpi je koeficient wyjadrujuci medziro€éna mieru rastu spotrebitelskych cien, ktory vyjadruje wwoj spotrebitel'skych cien medzi terminom kolaudacie
bytu alebo stavby a rokom 2024; koeficient sa uréi pomocou verejne publikovanych Gdajov Statistického Uradu Slovenskej republiky zverejnenych na
jeho webovom sidle, pricom pri zapornej hodnote v konkrétnom roku sa nahradza 0.

Prepoctovy formular

Rok kolaudacie bytu: 2012 € Plati len pre byty skolaudované od 1.februara 2001!
Podlahova plocha (PP) v m?: 72,12
Obstaravacia cena (OC) za 1 m?: 897,582
L 1,2135

Hodnota bytu (HB) = 78 554,2404




Stanovena hodnota bytov (HB)

Podlahova Urcena hodnota bytu
Skladba bytov plocha (m?) (HB) podla ,Vyhlasky”
lizbovybytc.1,4a7 30,92 33678,55€
2 izbovy byt¢.2,5a8 42,89 46 716,46 €
3izbovy byt &.3,6a9 72,12 78 554,24 €

§ 4 ods. (2) Vyhlasky: Vypocet hodnoty bytu podfa prilohy moZno uplatnit do 31. decembra 2025.

B. Cena ro¢ného najmu bytov v bytovom dome, sip. & 316 v KU Krasna Ves vo
vlastnictve OBCE Krasna Ves, 956 53, Krasna Ves, €. 142, SR, 1CO: 310581, zapisanom v LV &. 415,
podla § 1 ods. (2), Vyhlasky.

Maximalna cena ro¢ného najmu bytov stanovena podla § 1 ods. 1 ,,Vyhlasky*

Cena ro¢ného najmu bytu vo vlastnictve S$tatu,1) obce2) alebo vySsieho tzemného celku3) alebo bytu
obstaraného z prostriedkov $tatneho rozpoétu, $tatneho fondu, rozpocétu obce alebo rozpoétu vysSicho
uzemného celku sa uréuje najviac vo vyske 5 % z hodnoty bytu

Podlahovd | Hodnota bytu Maximalna ro¢na Maximalna mesacna
plocha (HB) vyska najmu vyska ndjmu
Skladba bytov (m?) (5% z HB) (5% z HB)
lizbovy byté.1,4a7 30,92 33678,55 € 1683,92 € 140,326 €
2 izbovy byt¢.2,5a8 42,89 46 716,46 € 2335,82€ 194,652 €
3izbovy byt¢&.3,6a9 72,12 78 554,24 € 3927,70€ 327,308 €

Cena ro¢ného najmu bytov stanovena podl’a § 4 ods. 1 ,,Vyhlasky*
Cenu ndjmu bytu dohodnutd v ndjomnej zmluve s najomcom, ktorému ndjomny vztah vznikol pred
uéinnostou tejto vyhlasky a trva aj po jej ucinnosti, mozno oproti predchadzajicemu kalendarnemu roku
zvysit najviac o 20 %; ustanovenie § 1 tym nie je dotknuté.

Podlahova | Hodnota bytu | Vyska najmu Navrhovana Navrhovana
plocha (HB) vr. 2025 maximalna roénd | maximaélna
(m?) (predchadzajuci | vyska najmu mesacna

kalendarny rok) na rok 2026 vy$ka najmu

(+20 % najmu od 1.1.2026

r.2025) (+20 % n&jmu

Skladba bytov r.2025)

lizbovybyt¢. 1,4a7 30,92 | 33678,55€ 121992 € 1463,90 € 122,00 €
2 izbovy byt €. 2,5a 8 42,89 | 46716,46 € 1647,36 € 1976,83 € 164,70 €
3 izbovy byt &. 3,629 72,12 | 78554,24€|  2700,00 € 3240,00 € 270,00 €

V Krasnej Vsi 08.10.2025

Navrh zverejneny: na www.krasnaves.sk

na CUET :
Pripomienky k ndvrhu moZno predkladat’ do:

Spracoval: Ing. Milan Dosek

08.10.2025
08.10.2025
23.10.2025

Navrh s pripomienkami bude predlozeny na schvalenie na 18. zasadanie OZ 24.10.2025


http://www.krasnaves.sk/

